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Vorstellung Biro - Profil

" PLANKREIS

vorbereitende & verbindliche
Bauleitplanung

et s 7

Ao

z.B. Flachennutzungsplan
Lenggrie
-
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Planung
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'w\ Samals, fre

z.B. ,Ortsentwicklungskonzept*
Gemeinde Oberammergau

aveide = [ \/ -
Stadtebauliche

Projektentwicklung
Hochbau

z.B. ,Kulturzentrum Traidtkasten®
Miuhldorf am Inn

Sontrsetnan

qongn

Offentlicher Raum
Freiflachengestaltungen

z.B. ,Obermarkt"
Markt Mittenwald ‘
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Vorstellung Buro - Profil “Gamaner s PLANKREIS

Dorfentwickh ng
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" m PLANKREIS

4‘ Burghausen

S A : : Ebersberg @
: Seeshaupt If'| onggries %
Vemm ™,

Garmlsch Partenklrchen ’_
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Vorstellung Biiro - bisherige Arbeiten " PLANKREIS

Kay - Dorfentwicklung im Dialog

07 ) 0 R
Historische Kulturlandschaft Tittmoning
Dorf-Ensemble Kay :

b

\ Dorfentwicklung Kay —

£~
\J2
b
]

Dorfentwicklung
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Vorstellung Biro - bisherige Arbeiten “Gamaner s PLANKREIS

Dorfentwicklung Kay

5 - _ Schaffung eines
- e —— : . TS Dorfmittelpunktes/Dorfplatzes

Dorfentwicklung
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Vorstellung Buro - bisherige Arbeiten "G PLANKREIS

vor dem Umbau...

Bad Bayersoien, Dorfstral3e

Dorfentwicklung
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Vorstellung Biiro - bisherige Arbeiten “aimmermn PLANKREIS

Markt Mittenwald, Ortsentwicklung / -sanierun Verkehrsberuhigung /
Schaffung von Aufenthaltsqualit&t

= Erweiterung Geigenbauschy

’

Parkiorung Ortszentrum

’,
> Parkplatz
7 an der Pull

Untermarkt

{ VerknOpfung/ Anschiufl
<
S

Obermarkt Bahnhofsumfeld mit Bahnhofstral3e
Dorfentwicklung
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Was ist Dorferneuerung i PLANKREIS

« Dorfentwicklungskonzept ist ein informelles Planungskonzept
(keine Planung nach der gebaut werden kann oder Baurecht entsteht)

 Gesamtentwicklungsstrategie

« ,,Fahrplan® fir den zuklnftigen Ortsentwicklung, mit abgestimmten, priorisierten
Handlungsfeldern und MalRnhahmen

 FoOrdervoraussetzungen werden geschaffen
* Durchftiihrbare Malihahmen leiten sich daraus ab

» Gegenstand der Dorferneuerung sind u.a.

- Untersuchungen, Moderationen, Aktionen, Beratungen und Offentlichkeitsarbeit
- Konzepte und Planungen zur Dorf- bzw. Gemeindeentwicklung
- Verbesserung und Gestaltung innerdrtlicher Stral3en, Platze und Freiflachen

- Einrichtungen zur Forderung der Nahversorgung (z.B. Dorfladen), der Dorfgemeinschatt (z.B.
Dorfgemeinschaftshauser), der Dorfkultur

- Wiederbelebung leerstehender Bausubstanz fir 6ffentliche und gemeinschaftliche Zwecke

Dorfent

lung &
Seeshaupt @ Burgerforum | 19.10.2017



Vorstellung Biiro - bisherige Arbeiten " PLANKREIS
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Vorstellung Buro - bisherige Arbeiten

" m PLANKREIS

Gemeindeentwicklung Kriin

Dorferneuerung - Dorfentwicklung
Kriin

o e A v ama b

o ror b ot S

DORFERNEUERUNG IN KLAIS

In Klais spurt man den
Atem der Geschichte. in
dem Ort, der vor exakt
1254 Jahren erstmals ur-
kundlich erwahnt wird,
schiummern woméglich
historische Schatze im
Erdboden. Deshalb
mischt sich in dem Kri-
ner Weiler bei den der-
zeit laufenden Arbeiten
zur Dorferneuerung un-
ter den Bautrupp auch
fachfremdes Personal.

VON CHRISTOF SCHNURER

Klais ~ Lange haben die Klal
sor auf die Umgestaltungs-
und Venchonerangsarbeiten
i ihrem Weller gewartel. Seit
gut cinem Monat nun wird
entlang der Bahnhofstralle
und des Elmaver Wegs ge
friist, gegraben und verfiill
2,1 Millionen Euro  ver-
schiingt dicses staatlich gefor-
derte Projokt der Dorfernoue-
runyg, Dann enthalten ist uach

Im Auge des Archdologen

i

Dorfentwicklung

Seeshaupt Burgerforum | 19.10.2017
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Dorfentwicklung

Seeshaupt

Phase 1

Grundlagenermitthung, Klarung der Aufgabenstefiung

Phase 3

Phase 2

Bestandsaufnabme und Sewertung

Bestandsanalyse
lagen, aktueller Treffen mit den Auswertung vor -
Planungen, Gutachten Projektgruppen handener Untoriagen
- Information und etgene Begehungen

emeindeverwaltung MaBnahmen, Projekt- Plankrens

Zusammenfassung Stiirken, Schwiichen und Potentiale
sowle alte” und neue” Handlungsfelder/ Themenstellungen

" m PLANKREIS

« Prasentation Ergebnisse der Bestandsanalyse, u.a, 1 den Themen
Nutrungen und Funktionen, Gestalt, Grin- und Freiraum, Verket,
~ Wahl des Vorsitzenden und Stefivertreters der Projektgruppen

Bewertung, Erginzung und Prizisierung der Handlungsfelder

Themen- Themen- Themen- Themen-
berogene berogene berogene berogene
PG-Treften PG-Treflen PG Tretfon PG Treffen

im Hinblick aul Konkretiserung, Umsetzbarkes, Prionisierung

Wo stehen wir heute, wie geht’s weiter

15
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= Erste Ergebnisse der stadtebaulichen Bestandsanalysen
> Leitbild und Arbeitskreise
> Lage im Raum
> historische Entwicklung
> Vorgaben aus tUbergeordneten Planungen
> Demographie
> Stadtebauliche Strukturen
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Leitbild und Arbeitskreise

Dorfentwicklung
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Leitbild

" m PLANKREIS

Dorfentwicklung

Seeshaupt

Leitbild Seeshaupt

1 Ortsbild, Wohnen und Bauen
Der Fir unsere Lage am Stamberger See typiche déefliche
Crarakter soll erhalten bleiben

fine Sebutsame Bauliche WelteremwicHung sol tu siner
funktionierenden Dorfstraktur fobwen,

Urnere Ortykerne sollen attraktver und lebendiger werden,
Wir wollen ein moderates und gestevertes Wachstum

2 Natur und Unvwalt
Wir achzen, pfiegen und schitzen Natur und Umwekt.

Wir wissen um unszren emzigartipen geographuchen Naturrsum,
eingebettet rwischan Seen, Naturschutzgebieten und Bergen

Wege und Zuginge sollen dlesen Naturraum fur Barger und Gaste
eriebbar machen

3 Kuhwr, Bracchtum, Kirchen und Vierelne
Kudtur, Besochtum, Kirchen, Vereine und Ehrenaent bikden
wesentliche Wurzeln Leseres ddrfichen Mizeinanders.

Wir wollen deshalb als Dorfgemonschaft die Vielfalt fordern
e weter entwickein, das attraktive Vervinskeben erhalten
wrd wester sushasen

A Soriales

WA sind waltafton, tolerant und gehan respektvol mitemandes um,

Wir fardern das Meeinander Uber alle Altessstufen hinweg.

Unsere Vereine und die Krchengemenden steben fur de
idlicho sarale A im Dort

Wir wollen das bargerschaftiiche (rgagement f0r Benacheeligte

fordern und den hohen Standaed der Kinder. und Senioren-

betrewany weiter srhaltun

Jugendtichan und Familen bieton wir ein astraktives Uenfeld

5 Verkehr

Wir haben ene pute reglonale und Uberreglonaie Verkehrs-
anbindung, de wir optimieron wollen

Wir woklen den Verkehr beruhigen, die Szuation fur Racabwer
und FuBginger verbessemn sowie die Verkebessichorhez erhohen.

Dadurch sof em vertraghches © fur +
o und fiir Anwobewr srrecht werden

Davon sollen der Ortskern und die Auflenbereiche profitieren

21. April 2015

L]
Wi wellen sinen hothwertgen, nachialtgen Tourismus, der
sttraktive Edebnisse an den Seen und in der Natur bietet

Dy Torark st #tin wichtiges Standbain fiir sine vielfiitige
Gastronomie, Hotelerie: und Geschaftsstruktur.

7 1, rk wnd
W sicherm und entwickeln zukunftsorientiene und wrwelt-

Existenagrinder und be des Gewerbe unterstitzen wir
Land-, Forst- und Fischarsbwrtschaft sind wichige Bastandtads
des doefichen Charakters. Ske unterstUtren die Plege der Kultur-
lancschaft und die regionale Versorgung.

B Energie

Dre § verp skch zur sorgsamen Energie-
und Ressourceswrrwendung und fidert die Gewineung und
Nutrung regeneratewer Energien

W Wran und Jt2en Sa Blrger o sorgsamean
Umgang ma [nerge und Ressourcen

9 Nabwersargurg

Wi wollen sine Nalwersorgung (GEter des taghchen Bedarts,
Schule, Bank, Post, medizinische Venorgung, etc | fiir alle Bewss-
kerungsschichten erhalten und féedern.

10 Infrastruktur

Wi wollen emne ressourtenschomende Infrastruktur sicherstelien
und unsers techersche Infrastrubtur (2.8, Mobilfunk, Sreitband-

yersorgung! pesundheiteveririglich und dkonomisch sinnvoll s
den Stand dor Technlk bringen und haiten, auch um zukunftsfsn.

80 Arbaitsplitae 7u erdglichen.
y i

Dorfentwicklung

Seeshaupt

(1

v \
. e ree
Mchae! Bermwaeser, 1 Burgermehlo l DUIIEMQNH Maxemilan oo Urgermeister

CTy / / -~ —
Fetra Eberte hid ﬁ Santres
& Aol Jo~

/ )un/m Grudeata n«mn Wanich

o B ‘o

| £ Mg l.h-l / Stan Naller

5
oo /?/9 -~

Femt ¥ Feter Flsches Dariel 'ny
\J
5 l<c§£ &-,-,“u-r“
Barbara Georg Leinmger
?ﬁun& iU ¥ A
s O1t Christian Tomulls Uketke lzlmxv

- Dorfentwicklungskonzept als
Fordergrundlage, damit Projekte/
MalRnahmen im Sinne des
Leitbildes umgesetzt und gefdrdert
werden kdnnen

- Dorfentwicklungskonzept als
Konkretisierung im Sinne des
Leitbildes

Biargerforum | 19.10.2017
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Arbeitskreise M PLANKREIS

X
.
+
P
"y =

Diverse Termine mit den Arbeitskreisen

> Kennenlernen der diskutierten Themen und Projekte
> Sachstand, was wurde bereits umgesetzt

> Wo muss vertieft werden?

>...

Dorfentwicklung
Seeshaupt Burgerforum | 19.10.2017 20



Arbeitskreise e PLANKREIS

Beschilderung / Corporate Design

Konzepte werden erarbeitet (Biro Wangler und Abele)

» Mogliche MalRnahmen fir Dorfentwicklung:
z.B. Beschilderungskonzept / Standort neuer Stelen / Wegefiihrung etc.

Energie und Sicherheit

u.a. E-Mobilitat; Ladestationen; Solarbeleuchtung

» Mogliche Mal3nahmen fur Dorfentwicklung:
z.B. Standortwahl Ladestationen / Ausfiihrung, Gestaltung etc.

Geschaéafts- und Ladenstruktur

u.a. Unternehmerbefragung; hochwertige, spezialisierte Einzelhandelsstruktur

» Mogliche MalRnahmen fir Dorfentwicklung:
z.B. ,Leerstandsbeseitigung”“ / Standortwahl neuer Betriebe

Dorfent

-;,.:;-eg--;;_-:{;;f;{@ Biirgerforum | 19.10.2017



Arbeitskreise e PLANKREIS

Biurgerzentrum, Burgerplatzl

Blrgerplatzl als Initialziindung; Blrgerzentrum gewilnscht, Gebaude jedoch zu klein
und mit Sanierungsbedarf (Brandschutz)

» Mogliche Mal3nahmen fur Dorfentwicklung:
z.B. Wiederbelebung ortshildpragender Bausubstanzen fur 6ffentliche Zwecke

Ortsmitte, Seepromenade

u.a. Vorhandene Starken- und Schwachenanalyse; Auffindbarkeit;
Aufenthaltsqualitat; Verkntpfung der zentralen Bereich

» Mogliche Mal3nahmen fur Dorfentwicklung:
z.B. zentrale Aufgabe im Rahmen der Dorferneuerung / funktionale und
gestalterische Verbesserung innerortlicher Stral3e, Wege und Platze

Verkehr

u.a. Verkehrsbelastungen; Durchgangsverkehre; Ful3- und Radwegenetz,
Busverbindungen

» Mogliche MalRnahmen fir Dorfentwicklung:
z.B. Geschwindigkeitsreduzierung, wie Verkehre vermeiden, wie Ful3- und
Radverkehr starken, Ausbau von Ful3- und Radwegen

Dorfent

lung &
Seeshaupt @ Burgerforum | 19.10.2017
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Lage im Raum

Dorfentwicklung
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Lage im Raum " PLANKREIS
: :

| FOLGERUNGEN FUR DAS
DORFENTWICKLUNGSKONZEPT

X 4

‘ Herrsching

Landsberg Stamberg

7.« Attraktive Lage zwischen dem
Grol3raum Munchen und den
Alpen

Lage in einem sehr attraktiven
Landschaftsraum

* Wohn-, Naherholungs- und die
Tourismusfunktionen pragen den
Raum

« Sehr gute verkehrliche
Ausstattung

.~
......

Dorfentwicklung
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Historische Entwicklung

Dorfentwicklung
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Historische Entwicklung

Architekten vl
Stadtplaner m

PLANKREIS

>> Urpositionsblatt // 1819, 1839/40 s

Dorfentwicklung

Seeshaupt Blrgerforum | 19.10.2017



Historische Entwicklung My PLANKREIS

>> Urkataster // vor 1815

Dorfentwicklung

SeeshauptaI Burgerforum | 19.10.2017



Historische Entwicklung My PLANKREIS

>> Kataster // 1861

Dorfentwicklung
Seeshauptw Burgerforum | 19.10.2017




Historische Entwicklung “imanern PLANKREIS

-

Dorfentwicklung
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Historische Entwicklung e PLANKREIS

>> Kataster // 1861 + Gebaude 2016

-
~ £
. ~
~ ‘.\ &
5

DErfEntwickIung

Seeshauptw Bargerforum | 19.10.2017



rechtliche Bindungen e PLANKREIS

Bl Gebaude mit Denkmalschutz
Ortshildpragende Gebaude



rechtliche Bindungen

" m PLANKREIS

>> Denkmalschutz und ortsbildpragende Gebéaude

Weilheimar Strabe,

Spaziergang
durch Seeshaupt Jenhausen, Magnetstied,
Seeseiten und Hehenberg

urdegend renovat und 0
nd Bircheus urgebsd (Bad 14

Wetlheimer Strafe 10

Waeilltheimer/Ecke Fichtenstralle

Seexhaupter

Swossonar/Ecke Fichtenstral

m Seezhauster Cryal
Accif Michel B4 1T

3 O | uteny
17 m Beelz
amdie Holx-Emmel Sent amont

£ dem iezter Drumin auf der ¢

Sr-Laniohaft Fné Hesder
grundzhuck mé e

Seesrgupl Sree

slien e (Bid 1

-

Gemeinde Seeshaupt 3

Ortshildpragende Gebaude

Bl Gebiude mit Denkmalschutz

Dorfentwicklung

Seeshauptw Birgerforum | 19.10.2017
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rechtliche Bindungen e PLANKREIS

FOLGERUNGEN FUR DAS DORFENTWICKLUNGSKONZEPT
» Historisch gewachsener Siedlungsgrundriss

» Gebaudestellungen und Flurstiicksgrenzen sind heute in grof3en Teilen noch
vorhanden

« Zahlreiche denkmalgeschiitzte Gebaude und ortsbildpragende Gebaude

 Historische Merkmale fordern die Identitat mit dem Ort

Dorfer

‘}.-:;=<;15="";..j:a,':;_;{@ Burgerforum | 19.10.2017



“amimmnerm P LANKREIS

Vorgaben aus Ubergeordneten Planungen
und rechtliche Bindungen

Dorfent
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Vorgaben aus Gibergeordneten Planungen " PLANKREIS

>> Regional- und Landesplanung

L Rou
\

)
(€

Kleinzentrum zusammen mit

Bernried

» Einrichtungen zur Deckung des
Grundbedarfs sollen bevorzugt
ausgebaut werden

Raisting | Pahl X Tutring

(v ‘\///‘ X

rluus( n

Babing | A~
L — 1 . A

Péhl-Raisting . /—
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Vorgaben aus libergeordneten Planungen "G PLANKREIS

Stacdtplaner m

' flache, Bauftac
>> Regional- und Landesplanung I ot Wohnbaufliche, gemischio he und
Pischetsried (ausgenommen gewerblich genutzte Sonderbaufiachen)

Gewerbliche Baufliche
(einschiieflich gewerblich genutzte Sonderbaufliche)

Schutzgebiete
Naturschutzgabiet

.....

Naturdenkmal

r

Eichendor

Bedeutung fiir Landschaftsbild und Erholung
| Gebiet mit besonderer Bedeutung
| Gebiet mit herausragender Bedeutung

Dorfentwicklung
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Vorgaben aus {ibergeordneten Planungen " PLANKREIS

>> Naturschutz // Landschaftsschutzgebiete
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~Vorgaben aus iibergeordneten Planungen " PLANKREIS

>> Naturschutz // Landschaftsschutzgebiete + Naturschutzgebiet
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~Vorgaben aus iibergeordneten Planungen " PLANKREIS

>> Naturschutz // Landschaftsschutzgebiete + Naturschutzgebiet + Biotope
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Nicht dargestellt: FFH, Wasserschutz- und Vogelschutzgebiete

Dorfentwicklung
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Vorgaben aus Ubergeordneten Planungen e PLANKREIS

FOLGERUNGEN FUR DAS DORFENTWICKLUNGSKONZEPT
* Ausgepragte Schutzgebietsausweisungen

« Erhalt der wertvollen Natur- und Landschaft als wichtige Voraussetzung flr den
Wohn- und Tourismusstandort Seeshaupt

« Einschrankungen in der allgemeinen Siedlungsentwicklung
(z.B. Wohnbauflachen, Verkehr, sonstige Flachennutzungen)

Dorfer

b lung £
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Demographie
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Demographie " PLANKREIS

>> BevoOlkerungsentwicklung // Landkreise
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Bevolkerung Seeshaupt

> 2014: 3.108 Wachstum
> 2021: 3.130 17 %
> 2028: 3.160 ’

Zum Vergleich:
Bevolkerung Minsing

> 2014: 4.230
> 2021: 4.530 Wa%hstum
> 2028: 4.650 9,9 %

Veranderung 2034 gegenuber 2014
in Prozent

. unter -7,5 ,stark abnehmend”
-7,5 bis unter -2,5 ,abnehmend”

-2,5 bis unter 2,5 ,stabil”
- 2,5 bis unter 7,5 ,zunehmend”

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik,

Seamaut Aot g e, Berechnungen fir B 7.50der mehr stark zunehmend”

Dorfentwicklung
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Demographie " PLANKREIS |

>> BevoOlkerungsentwicklung // Seeshaupt 2014 - 2028

Alter

25 2 15 10 5 ol 5 5 2 25 30
Bevolkerungsveranderung 2028 gegeniiber 2014 in Prozent
Insgesamt 1.7
unter 18-Jahrige Muinsing -3,3; Bernried -8,2 15,9
18- bis unter 40-Jahrige Miinsing 2,0; Bernried -3,8 -12,1
40- bis unter 65-Jahrige 0.3
65-Jahrige oder Altere 55

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, Demographie-Spiegel Bayern, Berechnungen fir Seeshaupt, April 2016

Dorfentwicklung
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Demographie " PLANKREIS

>> BevoOlkerungsentwicklung // Seeshaupt 2014 - 2028

Entwicklung des Durchschnittsalters von 2014 bis 2028

':Zersjahre im Vergleich zu Landkreis, Regierungsbezirk und Bayern
48
47 e
46 e —
45 e — e =
4 — e — S
43 —— —————
42 -

0 \!: ' : ' ; . . . . . . . ' . .

2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028
e Gemeinde Seeshaupt s \Weilheim-Schongau (Lkr) — Oberbayern — Bayern

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik, Demographie-Spiegel Bayern, Berechnungen fur Seeshaupt, April 2016

Dorfentwicklung
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Demographie e PLANKREIS

FOLGERUNGEN FUR DAS DORFENTWICKLUNGSKONZEPT
« Seeshaupt liegt in einer Wachstumsregion

* Moderates Bevdlkerungswachstum ist zu erwarten
>> u.a. Innenentwicklung vor Aul3enentwicklung

 Uberalterung der Gesellschaft, jedoch in einem vergleichbar
gemaligten Verhaltnis
>> u.a. Anspriiche an Wohnformen, Pflegeeinrichtungen sowie an den
offentlichen Raum sind zu erwarten

» Anstieg der Bevdlkerungsgruppe bis 18 Jahre
>> u.a. Bereitstellung entsprechender Infrastruktur

Dorfent

‘;t-::’x}:\"l.-ft‘ijzgi;!i@ Burgerforum | 19.10.2017



" m PLANKREIS

Stadtebauliche Strukturen

Dorfentwicklung
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Stadtebauliche Strukturen

>> Siedlungsstruktur

Architekten vevd
Ganmanerm PLANKREIS
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v.a. kleinteilige, offene Bauweise
« Ansatze von Zersiedelung

Dorfentwicklung

wenig kompakt, einzelne Siedlungsbereiche
(lange Wege entstehen)

3,3@5..~.3L1;)[® Burgerforum | 19.10.2017

Seeufer in grof3en Teilen bebaut (privat)



Stadtebauliche Strukturen " PLANKREIS
A W V W A
>> Siedlungsstruktur // Dachformen im Ortskern

0

L
« Traufstdndig stehende Gebaude mit ausgepragten Gaubenformen
(z.B. an der Hauptstral3e)

« Giebelstandig stehende Gebaude, v.a. an der Penzberger Stral3e

Dorfentwicklung
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Stadtebauliche Strukturen "G PLANKREIS
i U ¥ N
>> Siedlungsstruktur // Geschosse im Ortskern

¢ ¥ &
Geschosse B \A J.
EG

EG + DG ausgebaut '
I EG+1+DG ausgebaut
Bl EG+2 ’
I EG + 2+ DG ausgebaut/ E + 1+ 2 DG (ausgebaut) .
Bl c+4

e 8
.l~. ".

' 1 * Ortstypisch 2 Geschosse + ausgebautes Dachgeschoss
bzw. 3 Geschosse (ohne ausgebautes Dachgeschoss)
» LAusreiller” mit 4 Geschossen

Dorfentwicklung —
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Stadtebauliche Strukturen M PLANKREIS

>> Nutzungen- und Funktionen
s

Handel, Dienstleistung,
Verwaltung, Kultur

Sport und Freizeit

i . . p AN
Gewerbr:del, Dlerlstlelstu% :“!. .:‘H.».‘-\h#
e S T o €

Dorfentwicklung
Seeshaupt Burgerforum | 19.10.2017 51



Stadtebauliche Strukturen e PLANKREIS
i =W W e v N @

>> Nutzungen- und Funktionen // EG Ortskern

F . v -
EG Nutzungen

B Handel
| Dienstleistung '

Gastronomie

G

[ Verwaltung / Offentliche Einrichtungen
/I Kuitur

B Soziale Einrichtungen

Il leerstand / untergenutzt

L AL I

Erhebung
-

Dorfentwicklung
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Stadtebauliche Strukturen M PLANKREIS

>> Griun- und Freiraum

L)
A}
A
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Seeshaupt Burgerforum | 19.10.2017 54



ﬁStédtebauIiche Strukturen e PLANKREIS
VNS SS . a. ek

>> Griin- und Freiraum // OrtskernJ, N
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Stadtebauliche Strukturen Aot PLANKREIS

>> Verkehr // Straldennetz

ErschlielBungsnetz: Staats-, Kreis- und Ortsstral3en
l _ « Bahnanschluss, Seeschifffahrt
ErschlieRungsnetz durch Naturraum begrenzt

Dorfentwicklung .
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| Stadtebauliche Strukturen M PLANKREIS

>> Verkehr // Stral3ennetz + Ful3- und Radwege

© « Engmaschiges FuB- und Radwegenetz

* z.T. nur FuBweg, z.T. Ful3- und Radweg

« kein Ful3- und Radweg entlang des Sees zwischen
Ortskern und Campingplatz!

Dorfentwicklung
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Stadtebauliche Strukturen

Architekter vevd

aimmerm PLANKREIS
>> Verkehr /] Verkehrszahlen (Quelle: Verkehrsuntersuchung St 2063, Prof. Kurzak, Januar 2013)

-
-
-

-
-

9.600 KFZ/24h (Prognose 2030 10.100 KFZ/24h)
320 SV/24h

5.000 KFZ/24h (Prognose 2030 5.800 KFZ/24h)
210 SV/24h

Durchgangsverkehr KFZ 70-80 %

Verkehrsbelastungen Ortsmitte, v.a. auch durch
,eigene“ Verkehre

"
)
1
]
'
)
)
\
.
.
.
.

Konflikte zwischen Ful3ganger/ Radfahrer und

KFZ Verkehr, u.a. Verkehrssicherheit und
Aufenthaltsqualitat
@ Bargerforum | 19.10.2017
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“mimmermn PLANKREIS

Zusammenfassung der Starken und Schwéachen

rfent

Dorfentwicklung
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ﬁStédtebauIiche Strukturen e PLANKREIS

>> Zusammenfassung der stadtebaulichen Qualitdten und Besonderheiten
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Stadtebauliche Strukturen " PLANKREIS
| . | Nl M /
>> Siedlungsstruktur // stadtebaulich pragende Elemente im Ortskern

zentraler, ortshildpragender offentliche Raum
ortsbildpriagende Raumkante
denkmalgechitzte Gebdude

orisbildpriagende Gebaude

‘ /%/ J } : ol | . ‘ v. ) : F besondere stadtebauliche Einzelsituation
4 | ’ .

ortsbildpragende Geholzstrukturen

‘ ‘ offentiiche Grinfidchen, kieine Parkanlagen

’ 3 Parkplatz v
‘ . - innerortliche Potentialflachen
Dorfentwicklung wichtige Fult- und Radwege b

Seeshaupt Burgerforum | 19.10.2017



| Stadtebauliche Strukturen M PLANKREIS

>> Zusammenfassung der stadtebaulichen Mangel und Planungsanlasse
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 Stadtebauliche Strukturen o PLANKREIS
Al -\ ViV » A.v{."\-.‘;m’
>> Siedlungsstruktur // stddtebauliche Mangel .3
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dffentlicher Raum/ privater, offentlich wirksamer
Raum mit gestalterischen und funktionalen
Defiziten

. te Grundstiicke ohne oder nur mit ein
‘f/% mnktem';uWI'B:tﬂere::nSoe'”

I  Leerstand! drohender Leerstand
o ] senierungsbedarf
l [} unmaBstabliche Bebauung

A~ hohe Verkehrsbelastungen

(1) unsichere Straienquerung fir Ful und Rad
‘nn bestehende Wege mit funktionalen Mangein
o ()  fehiende oder gestirte Anbing/ Verknipfung — _
=~




Stadtebauliche Strukturen

Historisch gewachsener Siedlungsbereich
mit dorflichen Strukturen, ortsbildpragender
Offentlicher Raum

Ortstypische stadtebauliche
Einzelsituationen, wie z.B.
Gebéaudeensemble Hauptstral3e /
Brunnenplatz oder am Seeufer

Zahlreiche ortsbildpragende Gebaude, z.T.
unter Denkmalschutz stehend

Stadtebauliche Dominanten mit der Kirche
St. Michael und den Geb&auden der
Seeresidenz/ Alte Post pragen die
seeseitige Silhouette

Einheitliche Gebaudehohen (E+1+DG)

Grol3e Flachenpotentiale zur
Innenentwicklung

“eaimmern P LANKREIS

>> Siedlungsstruktur und Gestalt // Zusammenfassung stadtebaulichen Qualitaten und Mangel

Zersiedelungstendenzen

Siedlungskdrper und Starnberger See sind
mangelhaft miteinander verknupft,

Erlebbarkeit/ Anbindung des Sees von
Ortsmitte aus stark eingeschrankt

Funktionale und Gestalterische Defizite in
der Oberflachengestaltung im Offentlichen
Raum, v.a. in zentralen Ortsbereichen, wie
z.B. in der Hauptstral3e und Penzberger
Stral3e, Pettenkofer Allee,

Hoher Versiegelungsgrad
Grundsttcksverflugbarkeit
Gebaude entlang der Hauptstral3e nach

Augenschein z.T. in einem schlechten
Zustand



Stadtebauliche Strukturen

"o PLANKREIS

>> Nutzungen und Funktionen // Zusammenfassung stadtebaulichen Qualitaten und Mangel

+ Funktions- und Nutzungsvielfalt im
Ortskern, kompakt gelegen

+ Hochwertiges Handels-Angebot
+ Attraktiver Wohnstandort

+ Hohe Wohnumfeldqualitaten durch
attraktiven Landschaftsraum

+ Ausgepragte Naherholungsfunktionen,
gutes touristisches Angebot

+ Attraktives Angebot an
Gemeinbedarfseinrichtungen

Burgerforum | 19.10.2017

Leerstande und/ oder minder genutzte
Gebaude in zentraler Lage

ggf. gefahrdete kleinteilige Handelsstruktur
entlang der Hauptstraf3e und Penzberger
Stral3e

Mangelnde Verkntpfung zur
Seepromenade (als wichtiger funktionaler
Bestandteil der Ortsmitte)



Stadtebauliche Strukturen

Lage des Ortes in einem einzigartigen
Natur- und Landschaftsraum

Hochwertige Naturraum Osterseengebiet
und Starnberger See mit wertvollen
Okologischen und klimatischen Funktionen

Wertvoller Naherholungsraum

Ortsbildpragende Geholz- und
Baumgruppen, u.a. in Privatgarten, entlang
der Uferzone, entlang der Hangkanten

Attraktive Blickbeziehungen auf den
Starnberger See oder auf die Landschaft
der Osterseen

"o PLANKREIS

>> Grin- und Freiraum // Zusammenfassung stadtebaulichen Qualitdten und Mangel

Mangelnde Grinordnung in zentralen
Bereichen der Ortsmitte

Zuganglichkeit Starnberger See durch
privaten Grundbesitz in grol3en Teil
eingeschrankt oder nicht moglich

Wenig 6ffentliche Griin- und Freibereiche
entlang des Seeufers



Stadtebauliche Strukturen

Bahnanbindung

Attraktives und engmaschiges Fuf3- und
Radwegenetz

Parkplatz in Zentrumsnahe
Stral3enanbindung durch 2 Staatstral3en
(St 2063 und St 2064),

relative Nahe zur Autobahn A 95

Bootsanlegestelle, Haltestelle Rundfahrten
Starnberger See

“eaimmern P LANKREIS

>> Verkehr // Zusammenfassung stadtebaulichen Qualitaten und Mangel

Hohe Verkehrsbelastungen in der
Ortsmitte, mit hohen Anteilen an
Durchgangsverkehren

Wegenetz in Teilen nicht fir Mitbenutzung
Rad erlaubt oder aufgrund der naturlichen
Gegebenheiten nicht mdglich
Barrierefreiheit nicht Uberall gegeben
Grol3er Parkplatz gebuhrenpflichtig

In Teilen privater Hausvorbereiche entlang

der Hauptstral3e dominiert der ruhende
Verkehr



" m PLANKREIS

Ziel- und Handlungsansatze

Dorfentwicklung
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Ziel- und Handlungsansatze “imanern PLANKREIS

Stadtplaner m

>> Siedlungsstruktur und Gestalt

* Innenentwicklung; Nutzung vorhandener Flachenpotentiale; kompakte
Siedlungsentwicklung unter Bertcksichtigung der naturraumlichen Restriktionen

Dorfentwicklung
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Ziel- und Handlungsansatze e PLANKREIS
>> Siedlungsstruktur und Gestalt

* Innenentwicklung; Nutzung vorhandener Flachenpotentiale; kompakte
Siedlungsentwicklung unter Berticksichtigung der naturrdumlichen Einschrankungen

« Erhalt des dorflichen Charakters
« Erhalt der ortstypischen Maf3stablichkeiten (z.B. Gebaudehdhen)

« Erhalt ortsbhildpragender Situationen und Baustrukturen (u.a. Denkmalschutz,
ortshildpragende Gebaude)




Ziel- und Handlungsansatze i PLANKREIS

>> Siedlungsstruktur und Gestalt

» Gestalterische Aufwertung zentraler Bereiche (v.a. Hauptstral3e und Penzberger
Stral3e, Seepromenade) des 6ffentlichen Raums und privater Bereiche, die in den
offentlichen Raum wirken

- Einheitliche Gestaltungssprache; von ,Hauskante zu Hauskante denken*
- Entsiegelung da wo moglich und funktional sinnvaoll
- Schaffung von Aufenthaltsqualitaten

‘ Rotthalminster:
1 / Beispiel Einbindung zweier Staatsstraf3en
T~
S i

orfe
SeeSTaupT @y SUrgErTorunTT Iy IuZuTT



Ziel- und Handlungsansatze i PLANKREIS

>> Siedlungsstruktur und Gestalt

Haben Sie weitere Anregungen?

« Gibt es neben Hauptstral3e, Penzberger Stral3e, Seepromenade und Pettenkofer
Allee weitere Bereiche, die gestalterisch aufgewertet werden missen?

« Wo wiunschen Sie sich noch Aufenthaltsbereiche?

o« P77

Dorfent
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Ziel- und Handlungsansatze i PLANKREIS
>> Nutzungen und Funktionen

« Erhalt der besonderen Wohnstandortqualitaten im Grof3en und im Kleinen

« Gestalterische und funktionale Verkntipfung wichtiger Bereiche im Ort,
z.B. Seepromenade - Hauptstral3e (Wege, Auffindbarkeit etc.)

« Erhalt der kleinteiligen, hochwertigen Einzelhandelsstruktur in der Ortsmitte
sowie der Nahversorgung




Ziel- und Handlungsansatze i PLANKREIS

>> Nutzungen und Funktionen

Haben Sie weitere Anregungen?

« Wohin orientieren Sie sich in Ihrem Einkaufsverhalten, Freizeitverhalten (Sport,
Kultur) etc.?

* Fehlen Ihnen Einrichtungen/ Nutzungen im Ort, z.B. im Bereich Nahversorgung oder
im Bereich o6ffentliche genutzter Einrichtungen (z.B. Jugend- und Burgerzentrum) ?

* Wie sieht es aus mit Spiel- und Bolzplatzen, Skateanlage, Einrichtungen fur Kinder
und Jugendliche?

o« P77

Dorfent

lung &
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Ziel- und Handlungsansatze e PLANKREIS

>> Griun- und Freiraum

 Schutz des besonderen Natur- und Landschaftsraums, Erlebbarkeit verbessern
(z.B. Uferzugéanglichkeit)

« Erhalt und Erganzung der ortsbildpragenden Geholzstrukturen

« Schaffung von Grinverbindungen/ Grinvernetzungen zwischen den Bereichen an
den Osterseen und dem Starnberger See

Dorfentwicklung

Seeshaupt Biargerforum | 19.10.2017



Ziel- und Handlungsansatze i PLANKREIS

>> Griun- und Freiraum

Haben Sie weitere Anregungen?

« Wie kann die Uferzone des Starnberger Sees zuganglicher / erlebbarer gemacht
werden?

* Fehlt Ihnen Grin (Grunflachen, Baume etc.) in der Ortsmitte?

« 7277

Dorfer
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Ziel- und Handlungsansatze e PLANKREIS

>> \erkehr

» Reduzierung der Geschwindigkeiten auf der Hauptstral3e und Penzberger Stralie
(u.a. durch gestalterische Mittel)

* Reduzierung des individuellen, eigenen KFZ Verkehrs (Ziel- und Quellverkehr) zur
verkehrlichen Entlastung zentraler Ortsbereiche

* Neuordnung des ruhenden Verkehrs, auch im Hinblick auf die ,Bewirtschaftung®
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Ziel- und Handlungsansatze e m PLANKREIS

Stadtplaner m

>> \erkehr

» Ausbau/ Starkung des Ful3- und Radwegenetzes zu den Zielen im Ort, u.a. zwischen
Bahnhof und Ortsmitte, Campingplatz — Ortsmitte, Anbindung Landschaftsraum

« Erhohung der Verkehrssicherheit, Ausbau von Querungshilfen

Friedhof

SN Ortsmitte/Seepromenade
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Ziel- und Handlungsansétze " PLANKREIS

>> \Verkehr

Dorfentwicklung
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Ziel- und Handlungsansatze i PLANKREIS

>> \erkehr

Haben Sie weitere Anregungen?

* Wie sieht Ihr Mobilitatsverhalten aus? Welche Wege legen Sie im Ort zurtck?
Welches Verkehrsmittel nutzen Sie?

« Wadrden Sie gerne auch mehr Wege zu Fuld oder mit dem Fahrrad machen?

* Welche Wegeanbindung fehlen oder missen weiter ausgebaut werden?

* Fehlt Ihnen Parkraum im Ort, z.B. am Bahnhof (Park & Ride)?

« Sehen Sie Verbesserungsbedarf bei den Umsteigefunktionen (z.B. Rad & Bahn)

« Sollte man die 6ffentliche Verkehrsanbindung an umliegende Orte oder im Ort
verbessern (z.B. Ortsbus, Sammeltaxi etc.)

. 277

~,

: % Birgerforum | 19.10.2017
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Ziel- und Handlungsansatze " PLANKREIS

Dorfentwitkdung

Dorfentwitdiung
Seeshaupt ‘Z=mw PLANKREIS

Seeshaupt

Was finden Sie in / an Seeshaupt gut, was finden Sie eher nicht so gut.

Nennen Sie uns je einen Punkt - Ihren wichtigsten:

Gutist:

Nicht so gut ist:

Welche Themen und Anregungen sollten im Rahmen der Dorfentwicklung

beriicksichtigt werden?  (geme kannen Sie auch Entragungen auf dem rackseitigen Flan machen)

Kontaktdaten rewsig et
Name: . _
E-Mail: TR b \ N -
i Y WEANAN
Vorbereitungsplanung fiir die Dorferneuerung | Oktober 2017 | Seite 1 Vorbereitungsplanung flr die Dorferneuerung | Oktober 2017 | Seite 2
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit




