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s m PLANKREIS

Was haben wir vor?

« Kurze Vorstellung Buro Plankreis

* Was ist ein Dorfentwicklungskonzept?

« Zusammenfassung der Bestandsanalysen
« Handlungsfelder und Ziele

 Integriertes Handlungskonzept

* Diskussion und Anregungen

Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018



Kurze Vorstellung Buro Plankreis
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Kurze Vorstellung Biro Plankreis “ioumm PLANKREIS

vorbereltende & verblndllche Stadtebaullche Projektentwicklung Offentlicher Raum
Bauleitplanung Planung Hochbau Freiflachengestaltungen
z.B. Flachennutzungsplan z.B. ,Ortsentwicklungskonzept* z.B. ,Kulturzentrum Traidtkasten® z.B. ,Obermarkt*
Lenggries Gemeinde Oberammergau Muhldorf am Inn Markt Mittenwald
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Kurze Vorstellung Biro Plankreis *Saioumm PLANKREIS
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Kurze Vorstellung Biro Plankreis *Saioumm PLANKREIS
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Was ist ein Dorfentwicklungskonzept?
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Was ist ein Dorfentwicklungskonzept? *seisemm PLANKREIS

Was ist ein Dorfentwicklungskonzept?

« Dorfentwicklungskonzept ist ein informelles Planungskonzept
« Gesamtentwicklungsstrategie

 ,,Fahrplan® flr die zuktnftigen Ortsentwicklung,
mit abgestimmten, priorisierten Handlungsfeldern

« Durchzufihrende Mafihahmen leiten sich daraus ab

« FOrdervoraussetzungen werden geschaffen

@ Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018



Was ist ein Dorfentwicklungskonzept? *seisemm PLANKREIS

Das Dorfentwicklungskonzept ist keine

» formelle Planung, es wird z.B. kein Baurecht oder ahnliches geschaffen
« fertige Planung®, nach der gebaut werden kann

* Es entstehen keine Anspriche oder Verpflichtungen fur Private

Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018



Was ist ein Dorfentwicklungskonzept? *seisemm PLANKREIS

Ziele der Dorferneuerung sind u.a.

Nachhaltige Verbesserung der Lebens-, Wohn-, Arbeits- und
Umweltverhaltnisse im landlichen Raum, d.h.

- das Bewusstsein fur die dorfliche Lebenskultur, den heimatlichen
Lebensraum soll geschéarft werden

- die 6konomischen, 6kologischen, sozialen und kulturellen Potenziale
sollen gestarkt werden

- die Innenentwicklung der Dorfer und der sparsame Umgang mit Grund
und Boden soll ausgebaut werden

- der eigenstandige Charakter landlicher Siedlungen und die
Kulturlandschaft soll erhalten bleiben

Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018



Was ist ein Dorfentwicklungskonzept? *seisemm PLANKREIS

Gegenstand der Dorferneuerung sind u.a.

- Moderationen, Aktionen, Beratungen und Offentlichkeitsarbeit
- Konzepte und Planungen zur Dorf- bzw. Gemeindeentwicklung

- Verbesserungen und Gestaltungen innerdrtlicher Stral3en, Platze und
Freiflachen

- Einrichtungen zur Forderung der Nahversorgung (z.B. Dorfladen), der
Dorfgemeinschatft (z.B. Dorfgemeinschaftshauser), der Dorfkultur

- Erhalt, Wiederbelebung, Erneuerung landlicher Bausubstanzen inklusive
deren Vor- und Hofbereiche

Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018



Was ist ein Dorfentwicklungskonzept? *seisemm PLANKREIS

Einbindung der Blrger

- Die Dorferneuerung baut auf die aktive Mitwirkung der Burgerinnen und
Burger

- sowohl bei der Vorbereitung, Planung und Ausfihrung ideeller und
materieller Mal3nahmen

- Sie baut auf deren selbstverantwortliches Handeln auf dorflicher,
gemeindlicher und ggf. auch tbergemeindlicher Ebene

Durch die Dorferneuerung sollen Anreize geschaffen und die
Mitwirkungsbereitschaft, z.B. von Haus- und
Grundstuckbesitzern, erhoht werden.

@ Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018



Zusammenfassung der Bestandsanalysen
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Zusammenfassung der Bestandsanalysen

“eamm PLANKREIS

Leitbild Seeshaupt

1 Ortsbild, Wohnen und Bauen
Der Fur unsere Lage am Stamberger See typische ddefliche
Crarakter soll erhaiten bleiben

Eine bebutsame Bauliche Weiterentwickiung soll tu emner
funitionierenden Dorfstruktur fulwen.

Urnere Ortskerne sollen attraktver und lebendger werden
Wir wollen ein moderates und gestevertes Wachstum,

2 Natur und Unvwelt
Wir acheen, pflegen und schitzen Natur und Umwelt

Wir wissen um unseren einzigartipen geagraphischen Natwraum,
eingebettet rwischen Seen, Naturschutzgebieten und Bergen

Wepe und Zuginge sollen diesen Naturraum fur Blrger und Ghste
erkebbar machen

3 Kultur, Brawchtum, Kirchen und Viereine
Kuftur, Brauchtum, Kirchen, Vereine und Ehrenamt bilden
wesentliche Wirzeln ueseres drfichen Maeimanders.

Wir wollen deshalb als Dorfgemeinschaft die Vielfalt fordern
wnd wezer entwickeln, das attraktive Vereinskben erhalten
undd wester sushauven

A Soziales

Wir fordern das Miteinander Gber alle Altersstufen hinweg
Uraere Vereine und die Krchengemenden steben fir das
vorbildiiche sorale Miteinander im Dorf

Wir wollen das burgerschaftliche Engagement f0r Benachtesligte
fardern und den hohen Standard der Kinder- und Senioren
Betrevung weiter echalten

Jugendlichen und Famiken bieten wir ein attrakthves Umfeld

5 Verkehr

Wir haben eine gute regionale und Uberreglonale Verkehrs-
anbindung, die wir cptimieren wollen

Wir wollen den Verkehr beruhigen, die Seuation fur Radtahrer
und FuBginger wrbessem sowie die Verkebessichorhet erhchan
Dadurch sof ein vertraghches Meeinander fur Verkehrstedneh-
o und flir Anwobewr erreicht weedon

Davon sollen der Qrtshern und die Aullenbereiche profiberen

Petra Eberie J

i 4

Wir sind weltofton, tolirant wund gehan respektvoll mitemander um,

Manfres Fent * Peter Fischer Daniel Py

21. April 2015

6 "
Wi wollen einen hochwertigen, nachiultigen Tourismus, der
attraktive Erdebnisse an den Seen und In der Natur bietet

Der Tourismus ist ein wichtiges Standbein fur eine vielfbtige
Gastronomie-, Hotelerie- und Geschaftsstruktur,

7 Wirtschaft, Handwerk und Gewerbe

Wi sichemn und entwickeln zukunftsorientiens und wmraelt-
schonende Gewerbeansiedungen

Existenzgrimder und bestehendes Gewerbe unterstutzen wir
Land-, Foest- und Fischereiwirtschatt sind wichtige Bestandtede
des doefichen Charakters. Sie unterstUtzen die Pllege der Kultur-
lancschaft und die regionale Versorgung.

8 Energie
Dve Gemeinde Seeshaupt verpflichtet sich zur sorgsamen Energie-
und Ressourceswurwendung und fardert die Gewineury und
Nutpang regenesatser Cnergien

Wi sensitdlisiren und unterstitzen e Blnger im sorgsamen
Umgang mit Energie und Ressourcen

9 Nabwersorgung

Wi wollen eine Nabwersorgung (Gater des taghchen Badars,
Schule, Bank, Post, medizinische Versorgung, etc ) fur alle Begbl-
kerungsschichten erhalten und foedern

10 Mnfrastruktur

W wollen eine ressourcenschonende Infrastrultur sicherstellen
und unsers techasche Infrastruktur (2.8, Mobillunk, Breitband-
versorgung| gesundheitsvertrbglich und Skonomisch sinnvoll auf
den Stand der Technlk bringen und halten, auch um zukunftstane
£ Artoitspliitoe 2u ermmdglichen

Dorfentwicklung

Seeshaupt
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Das Leitbild soll kurz-, mittel-
und langfristig rdumlich
konkretisiert werden und so
nachhaltig zu einer positiven
Ortsentwicklung beitragen.

Dorfentwicklungskonzept

als Grundlage, damit
Projekte/ Mallhahmen im
Sinne des Leitbildes
umgesetzt und ggf. gefordert
werden kdnnen.

w Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018
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Zusammenfassung der Bestandsanalysen *seisemm PLANKREIS

AK Beschilderung, AK Birgerplatzl, AK Burgerzentrum, AK Corporate Design, AK Energie, AK Fairtrade, AK Verkehr

Diverse Treffen mit den Arbeitskreisen zum Austausch bereits erarbeiteter
Winsche, Ziele, anstehender MalRhahmen etc.

AK Beschilderung, AK Gewerbe und Handel, AK Kulturnetz, AK Ortsmitte, AK Tourismus, AK Uferpromenade

w Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018 15



Zusammenfassung der Bestandsanalysen *seisemm PLANKREIS

See sh.au‘p:. a ST PLANKREIS

Was finden Sie in / an Seeshaupt gut, was finden Sie eher nicht so gut.

Nennen Sie uns je einen Punkt - Ihren wichtigsten:

Gutist:

Nicht so gut ist:

Welche Themen und Anregungen sollten im Rahmen der Dorfentwicklung

beriicksichtigt werden?  (gemekonnen S auch fintragungen ouf dem ricksetigen Alan machen
Kontaktdaten enisg Bitte reichen Sie |hre Anregungen !
bis 06.01.2018 bei der
Name: :
Gemeindeverwaltung oder unter
E-Mail: seeshaupt@plankreis.deein

Vorbereitungsplanung fiir die Dorferneverung | Oktober 2017 | Seite 1

und uberall wurde feillyg gearbetet

Fragebogen in Verbindung mit Blrgerveranstaltung Anregungen und Ergebnisse aus der
im Herbst 2017 Blrgerwerkstatt im November 2015

w Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018 16



Architekten und
Stadtplaner im

PLANKREIS
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Zusammenfassung der Bestandsanalysen *snimnm PLANKREIS

Eigene Erhebungen und Analysen u.a. zu den Themen:

« Siedlungsgeschichte

* Nutzungen und Funktionen
« Gestalt

e Grin- und Freiraum

* Verkehr

« Demografie

Ziel:  Herausfinden der Starken
Herausfinden der Schwachen
Feststellung der zukinftigen Handlungsbedarfe

Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018



Zusammenfassung der Bestandsanalysen *snimnm PLANKREIS

Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen

Q Dorfentwicklungskonzept | Birgerversammlung | 15.11.2018



Zusammenfassung der Bestandsanalysen - denkmalpflegerischer Erhebungsbogen “Seimenm PLANKREIS

Der denkmalpflegerische Erhebungsbogen
als wichtiger Bestandteil der Bestandsanalysen

Methode
Stadtebaulich-denkmalpflegerische Ortsanalyse mit Literaturarbeit,
Archivarbeit, Kartierung und Dokumentation.

Ziel

Systematische Aufbereitung und Dokumentation
der baulichen, siedlungsstrukturellen und
kulturhistorischen Qualitdten und Werte des
historischen Ortskerns bzw. der Ortskerne

Q Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018



“eamm PLANKREIS

Zusammenfassung der Bestandsanalysen - denkmalpflegerischer Erhebungsbogen

Gemeinde Seeshaupt
Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen
Seeshaupt Vorabzug

M0

Karte 3a - Uraufnahme 1811

Gwv)
Movervber J018

weee  LUntesuchungsoetied

© Lancesam| Kir Digtalsierung. Breitband und Vermessung

Architeklen und Stadtpianer im PLANKREIS
kommunikation+planung HELLER SPATH

Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammlung | 15.11.2018

21



Zusammenfassung der Bestandsanalysen - denkmalpflegerischer Erhebungsbogen *seisemm PLANKREIS

s o

Faffions-Nro.; > 3 “”nn‘ bt ie
HaugsNeo. o £ . erighn
1 und a, Gegenfidnde Dominital "i Staats - Auflagen ber lefen
( Namen; bed SS BVerduferungen. | ) 3
el B I s v % 3
s efisun B g e Verhaltniffe a.g Gattung, | Bereag. o | i 3
iBtf';‘Qer.‘ O £ £ jelor :Zfﬁ}{i’ ber frytan
"SI ‘ s ]‘Ber&uﬁtrungcn.
y ¢ | |t 104
5 i LRIy 5 R DA i
Wfient GG S = :
4 N

u%c?f‘ wﬂ‘?/ ‘ . ‘

A, ‘9«' WA VT Ly p2d NP e
PRVEIS - e %&
WM,%/,&; /“W i (@‘/‘v s

A0 LY “2'2“! 7
"‘“/ C i:..
- 4m£;ty /‘ i 6 3
a,o Al 4
7 7 Q?J-J SRS ]
|95 Wuﬁjua,/a.ér D o lyinnicam
? = /u Bodasd.
o C’_ﬂwfw/ﬁa’l_ 4

;a/

//{;:.a%?i /2 |A Jt- ,‘ ‘A ﬂ..u/z&« qﬂ‘i ayet .
wEhl $ |

w |
8
{

9’,’}2? | Kﬂ// /‘J:; 1 M o b
7 ' (/%.//z ‘a/ef./ g v
//;7;/;

3" |

-3

J%WM... |
E)%J//«:;ﬁ 14 "‘ ;

9 g 1
gl o . i

I 341" ?mnéauuﬁ. LR 1 EV B 2, . .
k "f'% 4y b 5 g By o 320 “ :
P la.%’, | 7 | [0

:;:fug;&yw /Wfﬁ“rv/ | 7 /;,;2.4({1 16 A e, c//’ /ra/ AT -L.‘_//A)/.. e ]

7 bz N by //,, ¢ I Pyt ;7’ 5 e 50

» 3 A 2, ; 3 o By 4 ‘?"‘ s

> @Wﬂ/“‘f%&ﬁh Py | ;g /,'d//J,[/_«: B/" s ’;7 71 s

: : ; Z - ,/,"/', o I .‘...}f“ e £ 3
‘ &,LZ,,[;K.., ‘ /f /i v [‘?Zf/ﬂ::“L — leg4 u
oi | S Wikl cgfp| A Woo oo P ' e o o
= f\zt(lfi B&&C#;/“.‘._ e 9.9 { |- }7;‘1 i |
‘ Z 5 PZ /?/ﬁv/m‘m‘, / J

(jfa/w. /sz
et LA S m

P ‘ 1 -

e I L . i i O | A

l____r d ’-Iause - und Rustlkagsteuerk aster|1808 |

w Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammlung | 15.11.2018 22



“Zusammenfassung der Bestandsanalysen - denkmalpflegerischer Erhebungsbogen

Architekten und
Stadtplanar im

PLANKREIS

1 Beim ',s Solde, Gerichtsbar zum | Mathias abgebrannt und | Penzberger Strale 6
Gebhard nze Fischers- koniglichen Land- | Bischetsrieder wieder aufgebaut
Satochiighet gericht Weiheim
2 |Beim Steindl | '/, Sotide, Gerichtsbar zum | Sebastian abgebrannt und | Penzberger Strale 2
% Fischers- koniglichen Land- | Modl am Ostlichen
gerechtigkeit gericht Weitheim Ortsrand wieder
aufgebaut
3 |Beim ' Stide, Gerichtsbar zum | Mathias Abraham |abgebrannt und | Penzberger Strafie 2
Christoph % Fischers- koniglichen Land- wieder aufgebaut
4 | Beim Grober | '/ Hof Gerichtsbar zum | Georg Kirnberger |abgebrannt und | Weilheimer Strafle 1-3,
koniglichen Land- wieder aufgebaut | heute Rathaus
gericht Weilheim
5 |Beim Drotter | '/, Solde Gerichtsbar zum | Dionys Wunder | abgebrannt und | HauptstraBe 1
koniglichen Land- wieder aufgebaut
gericht Weilheim
6 |Beim Resch | '/, Solde Gerichtsbar zum | Georg Goldhofer HauptstraBie 5
kéniglichen Land-
gericht Weilheim
7 | Beim Franzen | '/, Solide, Gerichtsbar zum | Jakob André abgebrannt und | Hauptstralle 7
% Fischers- keniglichen Land- wieder aufgebaut
gerechtigkeit gericht Weillheim

W Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammlung | 15.11.2018
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Zusammenfassung der Bestandsanalysen - denkmalpflegerischer Erhebungsbogen

“aaunem PLANKREIS

Gemuinde Seeshaupt “
Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen
Seeshaupt Vorabzug

Karte 4a - Historische Raumstrukturen - M8
Sledlung, Wege, Natur- und P
Kulturiandschaft Mowervber 200

Wahngeblude
Nabengebaude

Kirche

Zoun! Schutzhecke

Wege

D Kraut u. Gomiiseglirten

NI Gesnseboschung! Utertschung
Moos/ Filz/ Wiesen’ mocsige Wiesen
Acker! Fekder

Gewdssorine

Histormche Swediungsfon *Strafendo™

wees  Untersuchungsgebiet

© Lancesam| Kir Digtalsierung. Braitband und Vermessung

Architekten und Stadtpianer im PLANKREIS
kommunikation+planung HELLER SPATH
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“eamm PLANKREIS

1213

Gemeinde Seeshaupt M
Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen

Seeshaupt Vorabzug

" M0
Karte 5a - Besitzrechiliche Qualititen
(Sozaltopographie) poveronr 1014

14 Hof

19 Bt Scrmnd, Schmbsdeguiacingawt

20 Baim Wi, Tatorn una Backergorochighot

A3 Db Mler, Midlrs- und Fiaschusmpgerechiighe

106 Hof

4 Bom Gréber

28 Baim Kotren, Facrbdulargerechighen
31 Boim Paracher. 112 Fischorsgerachiighet

148 Mot
15 beim Artand, Kiamaraden, Haokions
17 Dot Backer. Hoalo Backergatochigemt

106 und 1/8 Solden
1 B Gabhard, 10 Stide. ganen Fechempermchighot
47 Bobs Krammer, 118 Sébtn

112 und 1116 und 1/32 Sdiden

7 Boim Sl 118 Sodde, 112 Fischersgerachighen

3 Boem Chewtoph. 116 oo, 122 Fischersgerschighan
0§ Beim Droter, 1/16 Sovde

0 Beimn Rusch, 1116 Shide

T Boim Franzen 116 S0ide. 12 Fischorsgorechtighott
B Beim Huster, 116 Sokse, 112 Fischangarechtighe

0 Betm Husher Vesl, 1116 B0lde, 112 Fischangomchogest
10 Batss Hackl 170 Sodde 112 Fischersgerechighnh

11 Baim Liondl. 18 80ku, Rasle Fischbdifesgerechiighen
12 Baim Mollner. 116 SoMe

13 Baim Bachhwil, 1116 Boke

14 Babs Ublon, 1/00 Sdide, 172 Fschersgerachighat
18 Baim Hon, 118 S0k, garee Fiachamgerschtighel
18 Baim Profformabier, 116 So0ka

A0 Dot Schaber, 1116 Sokdn

21 Bais Baderwnsll, 132 Bode

22 Baim Deinder, 1132 Sokse

23 Bais Phanholanr, 1116 Side

M Boim Bachmann, 110, garce Fischossgerechtighedt
25 Dot Renherminter. 132 SoMn

25 Balm Schuster, 1732 Stide

27 Dot Wagnadtvosl 110 Soke

28 Boim Scrneder. 116 Soke

33 Botm Wagner, 1116 Side

M Doim Sarmweber, 116 Sokow

35 Bedm Magl 110 Sode

36 Bt L 1796 Shice, ganze Factaisgaiociigest
37 Baim Gronwald. 116 S0Me

34 Baim oberon Schuater, 1116 Soide

39 Baim Strote, 1/96 Soide, ganze Faarangarochagest
40 Baim Kakachmiod . 112 S0ke

A1 Baim Fuctmen, 1150 Stide 177 Fischersgarachighed

Haus'Haus!
42 Balm Kosthouser, Tell des Arwesans Boim Parscher

Bl o vzrena

Plaerhircha 51 Mctaw

weee  LUntesuchungsoetied

© Lancesam| Kir Digtalsierung. Breitband und Vermessung

Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammlung | 15.11.2018
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“eamm PLANKREIS

Gemainde Seeshaupt
Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen

Seeshaupt Vorabzug

o M50
Karte 5b - Gebdude mit besonderen
Funkbionen iovarioe 10

Fischorsgerechtighes (1/1 oder 1/2)
Fischkiunarsgarechiigkei

Wirts-, Tafem-, Backergerachiigkelt
Postgenechtighet

Schmiedegarechiigheit
Dackergerechiigkeit

il 1

Kramariadan
Wagnerel

Kirche

Plarrhaus

Lehrer

wees  Untersuchungsgebie

© Lancesami Kir Digtalsierung. Breitband und Vermessung

Architekten und Stadtpianer im PLANKREIS
kommunikation+planuna HELLER SPATH
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“Zusammenfassung der Bestandsanalysen - denkmalpflegerischer Erhebungsbogen “amwm PLANKREIS

Gemeinde Seeshaupt

Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen
Seeshaupt Vorabzug

Karte 7a - Varschneidung bt
Kataster 1811/2017 iovarion 108

B Govitudo 1811 und 2017
I Gevaude 2017

B Gevsude 1811

wmee  Untersuchungsgebiel

© Lancesam| Kir Digtalsierung. Breitband und Vermessung

Architekten und Stadtplaner im PLANKREIS
kommunikation+planung HELLER SPATH
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Zusammenfassung der Bestandsanalysen - denkmalpflegerischer Erhebungsbogen

" -
supd ’}\

— e o AY s -——— _

» Dreiviertel aller Anwesen fallen dem Brandereignis von 1815 zum Opfer

* Wiederaufbau nach Planen und Ideen des Architekten Gustav Vorherr (1778-1848).
* Planungsphilosophie der ,Landverschonerung durch Dorferneuerung”

s m PLANKREIS
Gemeinde Seeshaupt

Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen
Seeshaupt Vorabzug

Karte 3b - Renovationsplan 1861 PN

« Ziel dieser ,Verschénerungsmalinahmen war ein geordnetes, sauberes und damit auch ein hygienischeres
Wohnen, das sich in regelmaRigen Dorf-Grundrissen, geraden Stral3en, angelegten Platzen und einem aus

dem Dorfkern eliminierten Friedhof niederschlug®

w Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammlung | 15.11.2018



Zusammenfassung der Bestandsanalysen - denkmalpflegerischer Erhebungsbogen *snimem PLANKREIS

.
S w Gemuinde Seeshaupt
N ) Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen

Seeshaupt Vorabzug

Karte 4b - Historische Raumstrukturen - M1 RM0
Sledlungsstruktur 1811 und Surd
1861 i Vergloich Noverrber 2014

w— Nou angolegle StichatralSen nach dom Brand
von 18156

....... Argal mil 4 Doppelhausem
@B m  Baulen, die de Dorfsiralle optisch abachielen
—l Griine Vorzonen vor dan Gebliuden

Geradinige Flhrung der “Dorfstralle”

Ausbiau der Ortsvarbinaungsstralilan nach
Watheim, Mumau, St Heinnch

Nawe Flhnung “Ulerweg*

Aussiadlungen, Siediungserginzungen

Der Renovationsplan von 1861 zeigt sehr gut ablesbar einige dieser Leitlinien umgesetzt:

* Die geradlinige Fuhrung der ,Hauptstralle®,

« die schematisch anmutenden, begleitenden, griinen Vorzonen (Vorgarten) vor den Anwesen,

» das Gebaudeprinzip des Doppelhauses im zentralen Bereich,

« die ,geordnete” Anordnung von Bauten 6stlich und westlich, die die neue gerade gefuhrte ,Hauptstralte”
raumlich abschlieRen und einfassen,

« die geradlinige Fuhrung neuer Stichstral3en und -wege. Berichtet wird in diesem Kontext auch von einer
Verlagerung der Misthaufen entlang der Stral3enseite in riickwartige Parzellenbereiche.

8 Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammlung | 15.11.2018
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Gemeinde Seeshaupt

Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen
Seeshaupt Vorabzug

Karte 7b - Verschneidung -
Kataster 1861/2017 -

B Goviudo 1861 und 2017
I Gevaude 2017

I Gevtude 1861

wmee  Untersuchungsgebiel
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Stadtplaner im
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Seeshaupt Vorabzug
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@ Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018

Seeshaupt hat sich verandert, aber ganz
wesentliche Grundsatze der historischen
stadtebaulichen Ordnung haben sich ablesbar
erhalten, wie z.B.

innerortliche StralRen und Wege (z.B.
Hauptstral3e, Penzberger Stral3e, Pettenkofer-
allee) orientieren sich an den historischen
Vorgaben und bilden auch heute das
strukturelle Ruckgrat.

markantes Merkmal des wiederaufgebauten
historischen Ortskerns ist die auch heute noch
ablesbare Vor(garten)zone entlang der
Hauptstralie.

Grun-/ Freibereiche der 2. Reihe
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Vorabzug
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Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen ' ,
Magnetsried Vorabzug
Karte 4 - Historische Raumstrukturen - M1:280
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Gemeinde Seeshaupt
Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen
Magnetsried Vorabzug

M0

Karte 8 - Denkmalpflegensche Interessen S

Movervber 2018

- Baudenkmal

®  Baudenkmal, Kiendenkmal
Bodendenkmal
ﬁ Ortsbildpedgendes Geblivde
Ortsstrukiupragendes Gebliude
Hssarmcha Geun: und Fraifliche mit Weihar

------- Histarisch bedeutender Wog

Hodendenkmal
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Mwgaewtng in NMagnesned und des
Vorgangebaus
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Die historische Siedlungsstruktur ist heute noch
nachvollziehbar, platzraumliche Situation im
Ortskernbereich hat sich durch die ausgebaute
und langgezogene Kurvenfiihrung der
Staatsstral3e erheblich verandert.

»
. -
-

Lot

N « StralRen und Wege jenseits der Ortsdurchfahrt
. '& orientieren sich weitgehend an historischen
i Vorgaben.

, « Veranderungen im Ortsgrundriss zeigen sich
durch eine veranderte Ausrichtung von Bauten
oder Erweiterungen.

« Zahlenmalig relevantes Siedlungswachstum
beginnt in den letzten Jahrzehnten und zwar
innerhalb des geschlossenen Dorfes sowie an
seinen historischen Ortsrandern in Form von
freistehenden Einfamilienh&usern.

Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018
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Gemainde Seeshaupt
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Jonhausen Vorabzug

u

Karte 7 - Varschneidung b

Kataster 1811/2017 e

B Gevitudo 1810 und 2017
I Gevaude 2017
B Geviude 1810

‘ © Lancesam| Kir Digtalsierung. Braitband und Vermessung

N Architekten und Stadtpianer im PLANKREIS
4¢ ‘ kommunikation+planuna HELLER SPATH

W Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammlung | 15.11.2018 43



Zusammenfassung der Bestandsanalysen - denkmalpflegerischer Erhebungsbogen *seisemm PLANKREIS

Gemeinde Seeshaupt M
Denkmalpflegerischer Erhebungsbogen
Jonhausen Vorabzug

M1:280

Karte 8 - Denkmalpflegensche Interessen S

Movervber 2014

- Baudenkmal

Bodendenkmal

0 Onstildpeagendes Gebhude
Ortsstruklrpragendes Geblude
Histarsche Grun- und Freifiache

"""" Hstorsch bedeutender Weg
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Jenhausen ist im Kern ein kleines Dorf geblieben,
dessen Siedlungsform auch heute noch dem eines
AN ¥ \=g - Haufendorfes nahekommt und seinen historischen
Y . bauerlichen Charakter erhalten hat.

‘  Charakteristische zentrale innerortliche
o G Aponnmnnnne Freiflache/ Angerbereich auch heute noch
vorhanden.

L o . . .
N\ * Ortsdurchfahrt orientiert sich an der historischen
= 2NN Vorgabe, gleiches qilt fur die Wege.

N « Siedlungsstrukturelle Veranderungen durch
Wohnbautatigkeiten (Einfamilienhauser) aus
""" 7 jungerer Zeit im sudlichen und ndérdlichen
Ortsbereich.

Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018
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Zusammenfassunqg der Starken und Schwachen
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Ortshild und Gestalt

Starken & Besonderheiten
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Ortshild und Gestalt
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Griun- & Freiraum
Starken & Besonderheiten

1 ar
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Grin- & Freiraum

Starken & Besonderheiten
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Griun- & Freiraum
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Verkehre

Starken & Besonderheiten
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Verkehre
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Nutzungen und Funktionen

Starken & Besonderheiten
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Nutzungen und Funktionen
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Handlungsfelder und Ziele
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Handlungsfelder und Ziele

Nachhaltige Siedlungsentwicklung

e m PLANKREIS
Handlungsfelder wichtig nicht so wichtig
Nachhaltige Siediungsentwickiung

Passt nicht
Innenantwick
L ]

Ziele
,Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung®, d.h. eine stadtebauliche Entwicklung
sollte zuerst innerdrtlicher Gebaude- und Flachenpotentiale bertcksichtigen, bevor
an den Siedlungsrandern neu gebaut wird.

Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018
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Dorfliche Bausubstanz Handlungsfelder withtie! | nichtsowichtie | Patieal

Dorfliche Bausubstanz ortsbildpragende

. :
', 7
0, I\ f

Ziele

« Die identifikationsstiftende Ortskerne sind unter Beriicksichtigung der
historisch gewachsenen Strukturen zu erhalten und weiter zu entwickeln. Die

ortstypische Mal3stablichkeit ist zu wahren.

« Baudenkmaler und ortsbildpragende Gebaude besitzen einen besonderen
Wert fur die Ortsstruktur und sind zu erhalten und bei Bedarf zu sanieren.

-@ Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018



Handlungsfelder und Ziele “sniamem PLANKREIS

Offen tl I C h e Rau m e Handlungsfelder

wichtig nicht so wichtig Passt nicht

Oftentliche Raume

. Ziele

- Offentliche Raume, die fir den Ort eine besondere Bedeutung haben, sollen
gestalterisch und funktional aufgewertet werden. Auf eine weitestgehende
Barrierefreiheit ist zu achten, Aufenthaltsqualitaten sind zu schaffen.

« Der Bahnhof und der Bereich Seepromenade/ Dampfersteg sind als

besondere (Ortseingangs-)situationen gestalterisch und funktional
aufzuwerten.

@ Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018



Handlungsfelder und Ziele

Ful3- und Radwege

Hand

Saomem PLANKREIS
ungsfelder

wichtig nicht so wichtig Passt nicht
. Ziele

Zur Besseren Erreichbarkeit innerortlicher Ziele sowie Ziele im Landschaftsraum

Ist das Ful3-und Radwegenetz attraktiv auszubauen. Auf eine hohe

Verkehrssicherheit und eine weitestgehende Barrierefreiheit ist zu achten.

Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018




Handlungsfelder und Ziele “sniawem PLANKREIS

FlieRender und ruhender Verkehr Handlungsfelder wichtig nicht so wichtig  Passt nicht

. Ziele

« Durchgangsverkehre sind v.a. im Bereich des Ortskerns zu entschleunigen.
Bei der Umgestaltung/ Aufwertung der offentlichen Raume sind entsprechende
MalRnahmen zu treffen.

« Die eigenen Auto-Verkehre/ Autofahrten sind zu reduzieren.

« Das vorhandene Parkplatzangebot gilt es im Hinblick auf ,Nutzergruppen® und
Auffindbarkeit zu optimieren

-@ Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018
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Gem el n b ed arf Handlungsfelder wichtig nicht so wichtig Passt nicht

. R M

Ziele

« Das raumliche Angebot fiir gemeinschaftliche und kulturelle Veranstaltungen
soll baulich und funktional optimiert werden.

« Seeshaupt soll auch in Zukunft ein attraktiver Ort zum Leben fir alle
Generationen sein. Eine entsprechende Infrastruktur zur Daseinsvorsorge gilt

es bereitzustellen.

@ Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018
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Handel und Gewerbe tandlungsfeld wichtig  nichtsowichtig  Passtaiht

Ziele

« Der Ortskern ist als Handelszentrum zu erhalten, auf eine qualitatvolle
Nutzungsvielfalt ist zu achten. Stadtebauliche Entwicklung mussen in
integrierter Ortslage erfolgen und den Ortskern starken/ erganzen.

« Der lokale Einzelhandel soll weiter gestarkt / geférdert werden.
,<Qualifizierungsmalnahmen®, wie z.B. ein gemeinsamer Marktauftritt, sind

anzustreben.

-@ Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018
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wichtig nicht so wichtig Passt nicht

Freizeit und Tourismus Mandlungsfeider

Ziele

« Das Freizeitangebot sowie das touristische Angebot soll weiter verbessert
werden. Dabei soll die Erlebbarkeit der 6rtlichen Besonderheiten erhoht
werden.

« Die ortlichen Besonderheiten sowie wichtige Ziele im Ort etc. sollen durch eine
verbesserte Ortsinformation / Leitsystem auffindbarer werden.

@ Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018
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Umwelt Und En ergle Handlungsfelder wichtig nicht so wichtig Passt nicht

Ziele

* Ortsbildpragende Grun- und Gehdlzstrukturen sind zu erhalten und zu
schitzen.

« Bei der Aufwertung der 6ffentlichen Raume ist auf eine Entsiegelung zu achten

- Offentliche Einrichtungen/ kommunale Liegenschaften sind energetisch zu
sanieren (Stichwort Energiemanagement, Energienutzungsplan).

-@ Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018
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Aufwertung der zentralen 6ffentlichen

Raume, u.a.

- einheitliche Gestaltungssprache

- ,von Hauswand zu Hauswand denken* i

- Verbindungen verbessern |
- Aufenthaltsqualitat entstehen lassen 1. ]
- Verkehre verlangsamen FINEE

......

|
|

!

Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018



Neuordnungskonzept “sniawem PLANKREIS

Erhalt ortsbildpragender Geholze —@) Starkuna Einzelhandel
arkung Einzelhande
/~\.. A _r—ﬂ:*i_—i:
Berlcksichtigung wichtiger &Y 4 ;:..j" | ‘»Hﬁ '
FuRwegebeziehungen (%) "
e L S el o
o) o T T8 |
AR 207 3
‘e A
) —— Flachenpotentiale K@ E_;‘i ; __hl-
~ nutzen i AN e -
A a1 g N =X
& ¢ FERE 8P @
a%s "“*:d::/k‘\_‘ .
® b et |
®) 1] &F Tempo 30
& ’/3 ,Eingang® Ortsmitte
‘ @ erkenntlich machen
Sanierung oder
Neuordnung f(f’\) l,/®
\J
— Nutzungszufihrun
6 J g Parkendauer einschranken

Entlastungsparkplatz starken

@ Dorfentwicklungskonzept | Birgerversammlung | 15.11.2018



Neuordnungskonzept *snimem PLANKREIS

v,
OO‘

Ausbau neuer
Ful3- und Radwege

&
X
s -“’
— v, .1\““ 1

@ ““go‘a:?“ ":'

“' 9000k, ‘-"Onur_,. .:
““‘..' : Erhalt und Aufwertung
| bestehender FuR- und

w Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammlung | 15.11.2018



Neuordnungskonzept

-,
OQA

*seisemm PLANKREIS
u.::'..
z.B. verkehrsberuhigter Bereich é

@
Q.

[y
y %4F hu“t;__
(%) oy .
.9 ©
=) ua

'c.nou""

'

1o

O

,Offnung* fiir FuB- UND Rad

w Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018

79



Neuordnungskonzept "o PLANKREIS

’ 4 /
.’. 4
Y 3 ® A
s, / g 4 ’
7 LS
Ly 7 A 4 A5

w Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammlung | 15.11.2018 80




s m PLANKREIS

Integriertes Handlungskonzept mit
Malnahmen-, Kosten- und Finanzierungsubersicht

@ Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018



Handlungskonzept i PLANKREIS

Gemeinde Seeshaupt

Dorfentwicklungskonzept - Vorbereitungsplanung zur Dorferneuerung *manew s PLANKREIS
Integriertes Handlungskonzept mit Entsprachand dem proze ssusien Charabler der Gemmindeentwochlung bann die L iste lortge schrieban werden ENTWURF 15.11 2018
M.anmﬂ'. Kosten- und memﬂg'ﬁb‘m sofern zum pegenwitrtigen Zaftpurkt moghch. werden Aussagen getroffen und geschiitzte Kosten benannt

Beabsichtigtes Vorhaber/ Gesarfihkosten 3 ; Z“?.‘:."' Beschroibung

Einzelmalnahme inTsd € g E m'lm Bemoungen

1. MaBinahmen im Bereich StraBen, Wege und Plitze (s der im 24, 26 und 2 12 Anlage Ne. 2 DorfR 2017)

1.1 Ortsmitten
111  Neugestaltung der Hauptstralie zwischen ce, 3.500 m* Objektplanung ~ identifikationsstiftender Bereich, Schaffung von Aufenthaltsqualtaten, Gestal-
: M*x erneuerung, | 9EWachsenen Hausvorbereiche, Verkehre sind 2u entschieunigen, die Verkehrssichereit ist
*;‘”q 1 L * | va fur FuBganger und Radfahrer 2u erhéhen. Im Zusammenhang mit Ziff. 1.1.2 zu sehen.
Staatiiches
280 &/m*
~ 980 T€
v B Neugestaltung der Penzberger Stralle zwi- ca. 2.500 m* Objektplanung - identifikationsstiftender Bereich, Schaffung von Aufenthaltsqualitdten, Gestal-
4 schen Hau';gm& und Rahnhofstraie (Sffonthches Dort- terische und funktionale Aufwertung der Ortsmitte, Verkehre sind 2u entschieunigen, die
private Randfs- Verkehrssicherheit ist v a fur Fuliganger und Radfahrer zu erhohen. Im Zusammenhang mit
chen, ohne 2 | o | SMUCNUNG. |2t 1.1.1 2u sehen.
S12063)
Stestiiches
280 &t Bauamt
~ 700 T€
1.1.3 | Neugestaltung der Dorfmitte/ Dorfplatz Jen- ce. 2000 m* Obyektplanung - identifikationsstiiender Bereich, Schaflung von Aufenthaltsqualitsten, Gestal-
hausen (Offenthches terische und funktionale Aufwertung im Bereich zwischen den Anwesen 2-9, die Angerfliche
private Flschen) 1 " Dort- ist In che Planung mit einzubinden, auf eine Entsiegelung Ist zu achten, Aufenthaltsquaititen
280 &/ emeuerung | sind zu schaffen. Dorfgerechte Gestaltung von privaten Vorbereichs- und Hofrsumen.
~ 560 7€

" grober Kostenrahmen der brutto Gesamtkosten inkl. MwSt.. bei Objektplanungen Baunebenkosten (inkl. Manungskosten ) ebenso enthallen. Fischenangaben und Ausbaustandard nach heutigem
.. Kenntnisstand, gof. bei Projektierung anzupassen

“/ 4= hoch, 2smittel, 3sgering , die Prioritaten zeigen eine mit dem Gemeinderat abgestimmten Vorschiag zum Zeitpunkt der Konzepterstellung

K = kurziistig. M = mittelfristig, L = langfristig

zim
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Handlungskonzept *Saioumm PLANKREIS
Integriertes Handlungskonzept mit
MalRhahmen-, Kosten- und Finanzierungsubersicht

- aktualisierte ,Gesamtschau” an anstehenden MalRhahmen der
Ortsentwicklung (fortschreibungsfahiger Handlungsrahmen)

- soweit moglich werden geschéatzte Kosten
Finanzierungsmoglichkeiten, Zustandigkeiten, Prioritaten benannt

- Voraussetzung fur die Forderung von Mal3nahmen im Rahmen der
Dorferneuerung

Wichtig:

« Sammlung moglicher Themenstellungen (kurz-, mittel- und langfristig >
Vision)

* es entstehen keine Verpflichtungen

« gemeindliche / politische Beratungen und Beschlisse zu einzelnen
Malinahmen bleiben nach wie vor unerlasslich
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“dmem PLANKREIS
Gemeinde Seeshaupt
Gemaeindeentwicklungskonzept
Mafinahmenplan Entwurf | W40
Seoshaupt Tell West ownd

Handlungskonzept

—

| Architakten und Stadiplaner im  PLANKREIS
84

Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammlung | 15.11.2018



Handlungskonzept aamm PLANKREIS
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i PLANKREIS

| Gemeindeentwicklungskonzept

3 -Gomolndo Seeshaupt

Entwurf | M1-4ms

MaRnahmenplan

PLANKREIS |

86

~| Architekten und Siadipaner im
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“Handlungskonzept
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aameem PLANKREIS

Maldnahmen mit Prioritat 1

Nr. MalRnahmen

0.7 Erstellung eines Energienutzungsplans

1.1.1 Neugestaltung der Hauptstrale zw. Postkurve und Pettenkoferallee
1.1.3 Neugestaltung der Dorfmitte/ Dorfplatz Jenhausen

1.2.1 Neugestaltung der Pettenkoferallee *

1.2.5 a)Aufwertung Ful3- und Radweg Hauptstr. — Seepromenade *

b) zwischen Weilheimer Stral3e und Seepromenade *
f) zwischen Ortsmitte und Campingplatz

1) Querungshilfe Kreuzungsbereich Bahnhof- /Seeseitener Str. *

j) Tutzinger Stral3e bis Seepromenade *

* kurzfristiger Umsetzungshorizont angestrebt
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ameem PLANKREIS

Maldnahmen mit Prioritat 1

Nr. Maldnahmen

1.2.6 FulB-und Radweg zwischen Dorf und ST 2064 *
2.1.1 Funktionale Optimierung des heutigen Gemeindesaals
3.1.1 Neugestaltung des Bereichs am Dampfersteg *
3.1.2 Neugestaltung der Seepromenade

4.1.1 Beschilderung historischer Gebaude *

4.1.2 Fulgéangerleitsystem

4.1.3 Homepage ,,seeshaupt.de” *

* kurzfristiger Umsetzungshorizont angestrebt
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s m PLANKREIS

Ausblick

Einarbeitung weiterer Anregungen
Fertigstellung Endbericht (wird auf Homepage der Gemeinde abzurufen sein)

Umsetzung erster MalRnahmen mit Unterstiitzung der Dorferneuerung in
Abhangigkeit des Dorferneuerungsverfahrens (vortrag Frau Péllath)

Dorfentwicklungskonzept | Burgerversammiung | 15.11.2018



Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit

*% PR %a




